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Czym dzis
jest luksus
dla Polakow?



W ostatnich latach obserwujemy wyrazng zmiane w tym, jak rozumia-

ny i doSwiadczany jest luksus. Coraz rzadziej oznacza prestiz czy dobra
materialne, a coraz czesciej odnosi sie do jakosci codziennego zycia:
poczucia bezpieczenstwa, rownowagi, zdrowia i odpornosci. Jako dewelo-
per z kilkunastoletnim do$wiadczeniem wiedzieliSmy, ze to nie jest jedynie
komunikacyjny trend, lecz sygnat duzych spotecznych zmian. Punktem
wyjécia do powstania tego raportu byta nasza ciekawosé: czym luksus jest
dzi$ w praktyce, z perspektywy realnych do$wiadczen ludzi, a nie rynko-
wych czy marketingowych deklaracji. ChcieliSmy sprawdzi€, jakie potrzeby
stojg za wspbtczesnymi definicjami luksusu, gdzie pojawiajq sie najwigksze
deficyty jakosci zycia oraz w jakim stopniu miejsce zamieszkania moze na
nie realnie odpowiadag¢. Interesowato nas szczegdlnie, czy nieruchomosé
wyzszej kategorii moze by¢ czyms$ wigcej niz dobrze zaprojektowanym
apartamentem. W dobie nadprodukciji standardéw i etykiet zalezato nam
na tym, aby inwestycje z tej czesci portfolio PROFBUD odpowiadaty na
rzeczywiste potrzeby odbiorcéw i tworzyty Srodowiska zycia wspierajqgce
codzienne funkcjonowanie w dtugim horyzoncie. Wyniki badania pozwolity
nam zidentyfikowa¢ trzy kluczowe obszary, ktére dzi§ najsilniej wptywaijg
na jakos§¢ zycia: bezpieczefstwo, rbwnowage i odpornos¢. To one staty sie
ramgq dla dalszych decyzji projektowych i doprowadzity do sformutowania
pojecia ,nowego standardu dobrego zycia”, rozumianego nie jako hasto,
lecz jako zestaw konkretnych kryterioéw, ktére powinna spetnia¢ wspot-
czesna hieruchomos$¢ wyzszej kategorii. Ten raport dokumentuje caty
proces: od potrzeby zrozumienia sensu luksusu, przez wnioski z badania,
po decyzje projektowe wdrozone w inwestycji Murano na warszawskim
Muranowie. To préba odpowiedzi na pytanie, jak nieruchomos¢é moze

stac sie miejscem do zycia w petnym tego stowa znaczeniu, a nie tylko

produktem rynkowym.

Tomasz Kozak,
wiceprezes zarzadu,

Profbud

Nowy
standard

dobrego Zycia




Executive Summary

Miedzy definicjg a doswiadczeniem

Wyniki badanh przeprowadzonych na potrzeby tego raportu pokazu-
ja wyrazne napigcie migdzy tym, jok Polacy definiujqg luksus, a tym,
czego realnie doswiadczajq jako luksusu w codziennym zyciu.

Na poziomie deklaratywnym luksus wcigz funkcjonuje jako pojecie
aspiracyjne. Najczesciej wskazywany jest jako bogactwo i dostatek
(31,4%), nastepnie wolnos¢ i niezalezno$é (21,4%) oraz zycie, zdrowie
i szczescie (13,0%). Definicja luksusu pozostaje wiec zakorzeniona

w symbolice statusu i autonomii.

N Jednoczesnie, gdy badani pytani s3 o to, co dzis jest
dla nich luksusem w praktyce, hierarchia odpowiedzi
Wyrainie si¢ zmienia. Na pierwszym planie pojawiaj3
si¢ elementy podstawowe dla poczucia stabilnosci
i dobrostanu: dom lub mieszkanie (16,2%), zdrowie
whasne i bliskich (14,9%), bezpieczenstwo finansowe
(12,6%) oraz czas wolny (12,3%). Luksus przestaje byc
kategorig nadmiaru, a zaczyna by¢ definiowany jako

warunck spokojnego, przewidywa]nego zycia.
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Luksus jako odpowiedz na deficyty

Wyniki badania wskazujg, ze postrzeganie luksusu jest silnie powig-
zane z obszarami odczuwanego deficytu.

N Analiza czynnikéw ograniczajacych mozliwos¢
doswiadczania luksusu pozwala Wyréinié
14 . . r
trzy glowne obszary barier: bezpieczenstwo,

r(')wnowagq oraz OdeI'l‘IOS,C’.

W obszarze bezpieczehstwa dominujg czynniki ekonomiczne. Ogra-
niczone Srodki finansowe wskazuje 75,5% badanych, a obawe przed
utratg stabilnosci — 30,0%. Bezpieczehstwo materialne pozostaje
kluczowym warunkiem poczucia komfortu i spokoju.

W obszarze rownowagi respondenci najczesciej wskazujg na zme-
czenie i brak energii (35,6%) oraz brak czasu (23,7%). Codzienne
przeciqzenie, tempo zycia i presja obowigzkéw ograniczajq dostep
do regeneracji i odpoczynku.

W obszarze odpornosci istotng role odgrywajq ograniczenia zdro-
wotne (30,7%) oraz wewnetrzne przekonania, w tym poczucie, ze
Luksus nie jest dla mnie” (14,9%). Oznacza to, ze luksus bywa po-
strzegany nie tylko joko niedostepny ekonomicznie, ale réwniez
symbolicznie i psychologicznie.



Executive Summary

Przysziosc luksusu: bezpieczenstwo i regeneracja Luksus przestaje by¢ kategoriq prestizu, a staje sie infrastrukturg

dobrego zycia. W tym ujeciu raport operacjonalizuje pojecie luksu-
su poprzez osiem stref, rozumianych jako komplementarny system

N W perspektvwie przvszdodei luksus coraz codziennych do$wiadczen. Kazda ze stref odpowiada na konkretng
perspeiiywic pray potrzebe zidentyfikowang w badaniu i przektada jg na rozwigzania
wyrazniej wigzany jest z poczuciem ochrony przed przestrzenne, funkcjonalne oraz praktyki dnia codziennego.

NICpEWNOSCI. 66% badany ch wskazu]e mozliwosc WSrdéd oSmiu stref znajdujq sie obszary zwiqgzane z prewencjq zdro-

wia, aktywnosciq fizycznq i regeneracjq, zdrowym odzywianiem
wymiar luksusu jutra. Na znaczeniu zyskuje | rytug+ami Zywieniowymi, ré\{vnowogq psychiczng  wyciszeniem, >

relacjami spotecznymi i wspolnotg oraz kontaktem z naturqg. Catos¢
uzupetniajq strefy odpowiadajgce za komfort codziennego funkcjo-
aspckt wskazuje okolo 32% respon dentéw. nc?wanio i regeneracje podstgwowych zasobow: jakosSE snu i Srodo-
wiska domowego, przestrzenie odpoczynku w czgsciach wspdinych
oraz bliska dostgpnos¢ zieleni, kultury i sztuki.

zamieszkania w bezpiecznym jako k]uczowy

rowniez zdrowa, regenerujgca codziennosc — ten

Oznacza to przesuniecie luksusu z obszaru wyjgtkowosci w strone

L . ~ . tqcznie osiem stref tworzy spéjny ekosystem infrastruktury dobrego
systemowego wsparcia jakosci zycia: zdrowia, regeneraciji, spokoju, o ) — . . ;

. : ; . . zycia, w ktorym luksus nie jest pojedynczym atrybutem ani nadmia-
relacji i poczucia kontroli nad codziennosciq.

rem débr, ale otoczeniem sprzyjajgcym bezpieczenstwu, rbwnowa-
dze i odpornosci.
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Czym dzi$ jg
dla Pola

grafia luksusu

Co luksus moéwi o nas

i naszych czasach? i

Metodologia

Spis tresci
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dla Polakow?




Czym dzis jest luksus
dla Polakdw | Polek?

Luksus przechodzi dzi$ redefinicje. Przestaje by¢ kojarzony wytgcz-
nie z dobrami materialnymi i majgtkiem, a coraz czgsciej decydujq
o nim emocje, doSwiadczenia i wartosci. EkskluzywnosS¢€ nie mierzy
sig juz tylko ceng przedmiotéw, ale takze poczuciem wyjgtkowosci,
wolnoéci czy dobrostanu. W obliczu dynamicznych zmian (pande-
mia, wojna w Ukrainie, kryzys klimatyczny) Polacy przewarto$ciowu-
ja swoje potrzeby. Spokdj, bezpieczehstwo, czyste Srodowisko — dzi§
urastajg do rangi luksusu.

Ten raport to wglqgd w nowe definicje luksusu ksztattujqce sie
W naszej rzeczywistosci.
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Luksus w czasach
niepewnoscCi

Luksus dzi§ nie przyjmuije jednej uniwersalnej definicji. Jest dla Polek
i Polakdéw pojeciem wielowymiarowym i subiektywnym. Réwnolegle
jednak, zestawienie dwbch perspektyw — tego, jak luksus jest defi-
niowany i tego, jak jest realnie doswiadczany — pozwala dostrzec
kierunki zmian. To wiadnie one pokazuijq, ze luksus dzisiaj przestaje
by¢ kategorig prestizu, a staje sie czyms bardzo nam bliskim.

21,47%

bezpieczefistwo

spokdj
1 % stabilnosé
zycie 0/
zdrowie 1 O
szczescie ; 7 J
bogactwo
dostatek

Zrédto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?, badanie ilo§ciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencje Badawczg
PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza objeta reprezentatywng grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowg,
osoby zamozne (n=300).
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Od symbolu do

pragmatyzmu

16%

Na poziomie definicji luksus dla Polek i Polakéw wcigz pozostaje
symbolem statusu i fqczy sie z pojeciami silnie symbolicznymi — bo-
gactwem i dostatkiem (31%), wolnosciq i niezaleznosciq (21%) oraz
zyciemn, zdrowiem i szczesciem (13%).

Kiedy jednak przyjrzymy sie temu, co Polki i Polacy rzeczywiscie
uznajqg za luksus w swoim zyciu, obraz ten wyraznie sie zmienia. Na
pierwszy plan wysuwajqg sie dom lub mieszkanie (16%), zdrowie wia-
sne i bliskich (15%), czas wolny i brak obowigzkéw (12%) oraz bezpie-
czehstwo finansowe (13%). Widzimy wiec, ze w momencie, w ktorym
luksus przechodzi z poziomu jezyka w przestrzeh codziennosSci, prze-
staje by¢ aspiracijq, a staje sie czyms niezbednym i bliskim.

%
A 0
1% 12%

czas wolny

zdrwie wiasne i brak obowiqzkéw

i bliskich

Zrédto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?, badanie ilo§ciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczq
PBS na zlecenie infuture.institute. Préba badawcza objeta reprezentatywngq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowg,
osoby zamozne (n=300).



Jaka jest Twoja definicja luksusu? ~

BEZPIECZENSTWO « SPOKOJ « STABILNOSC ‘— 21.4%
WOLNOSC « NIEZALEZNOSC — 20.8%

| SAMOREALIZACJA

DROGI | EKSKLUZYWNE RZECZY _ 17.7%

ZYCIE + ZDROWIE + SZCZESCIE — 13.3%

MOZLIWOSE POZWOLENIA SOBIE NA
WSZYSTKO

WYSOKIEJ JAKOSCI PRODUKTY | DOBRA — 11.5%
ROZNE DEFINICJE | OPISY - 7.5%

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0% 30.0%

13.2%

Zrédto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?, badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczg
PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowq,
osoby zamozne (n=300).
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Co jest dzis dla Ciebie najwigkszym luksusem? \

DOM « MIESZKANIE » NIERUCHOMOSCI

ZDROWIE (WtASNE | RODZINY)

BEZPIECZENSTWO | STABILNOSC
FINANSOWA

CZAS WOLNY + BRAK OBOWIAZKOW

SAMOCHODY LUKSUSOWE

SPOKOJ + CISZA « BRAK STRESU

PODROZE + WAKACJE

RODZINA « RELACJE Z BLISKIMI

DOBRA LUKSUSOWE (BIZUTERIA | ZEGARKI
/ MARKI PREMIUM)

WOLNOSC « NIEZALEZNOSC

MOZLIWOSC KUPOWANIA BEZ
OGRANICZEN

PIENIADZE « WYSOKI STATUS MAJATKOWY

BRAK ZMARTWIEN | PROBLEMOW

UStUGI PREMIUM (SPA / RESTAURACJE /
HOTELE)

TECHNOLOGIA + NOWOCZESNE
URZADZENIA

ZYCIE ZGODNE Z WtASNYMI ZASADAMI

PRACA NA WtASNYCH WARUNKACH

DOSTEP DO PRYWATNEJ OPIEKI
MEDYCZNEJ

INNE

0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0% 10.0% 12.0% 14.0% 16.0%

Zrodto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?, badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczg
PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakow (n=1000) oraz grupe celowq,

osoby zamozne (n=300).



Od miec do byé

W definicjach luksusu dominujg wartosci niematerialne: bezpie-
czenstwo, spokdj i stabilnosé (21,4%), komfort, wygoda i relacje
(211%). Wciqz pojawiajq sie elementy zwigzane z posiadaniem —
drogie lub ekskluzywne dobra (17,7%) i produkty wysokiej jakosci
(1,5%), ale przygladajgc sie catemu zestawieniu, widag, ze stajq sie
one bardziej symbolami jakosci zycia.

W kulturze nanosekundy i erze konsumpcjonizmu coraz wigkszg
wartos¢ zyskuje to, czego nie da sie kupi€ — spokdj, czas, zdrowie,
relacje. Nawiqzujgc do teorii Sudjica', luksus zaczyna sie tam, gdzie
konczy sie nadmiar — tam, gdzie liczy sie nie to, co mamy, lecz to,
jak zyjemy — i wtaénie to wida¢ wyraznie w odpowiedziach Polek

i Polakoéw.

Zrodto: Deyan Sudjic, Jezyk rzeczy. W jaki sposéb przedmioty
nas uwodzq?, przet. Adam Puchejda, wyd. Karakter, 2013.

N Luksus to beZpieczne
mieszkanie przy w miare
ustabilizowanej sytuaciji
finansowej. Dla mnie luksusem
jest komfort psychiczny,
praca, ktora jest moim

i prns swvane- oo Tl g sy hobby i afirm acja zycia.

N Dzis najwickszym luksusem
bytaby dla mnie cisza
pos’rc')d nadmiaru, moment,
w ktorym nic nie wymaga
natychmiastowej reakcji.

Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
objeta reprezentatywng grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz
grupe celowg, osoby zamozne (n=300).

Zrédto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?,
badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencje
Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
objeta reprezentatywngq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz
grupe celowq, osoby zamozne (n=300).

21,1% 1577

drogie lub

0
21,470 mmewm 11,5%

bezpieczenstwo,

produkty
spokoj

wysokiej jakosci
i stabilnos¢
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W tym, co Polki i Polacy uznajg za najwigkszy luksus dzi§, ta zmiana
paradygmatu jest jeszcze bardziej wyrazna. Dominujq spokdj, cisza

i brak stresu (11,8%), czas wolny (12,3%) oraz relacje z bliskimi (8,1%).
Rzeczy — jak samochéd luksusowy (12,3%) czy bizuteria i dobra pre-
mium (7,5%), obok wartosci niematerialnych sq raczej jedynie ozna-
ka luksusu, a nie jego niezbednym warunkiem.

N Wyobraiam sobie poranek
w domu z widokiem na
jezioro, bez telefonu, bez
powiadomieﬁ, tylko kubek
goracej herbaty, zapach drewna
i czas, keory plynie wolno.

Zrédto: pytanie otwarte: Jaka jest Twoja definicja luksusu?,
badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencje
Badawczg PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz
grupe celowg, osoby zamozne (n=300).

12,37%

11,6% 8,1%

spokdj, cisza i brak stresu relacje z bliskimi

PROFBUD x infuture.insitute



Autonomia jako
utracony luksus

PROFBUD x infuture.insi

W Swiecie rosnqcej presji, obowigzkéw i ekonomicznej niepewnosci
wolno$¢ i autonomia jest bardziej aspiracjq niz stanem faktycz-
nym. W wyobrazeniu 21% Polek i Polakdw luksus to wolno$¢, nieza-
lezno$¢ i samorealizacja (wérdéd osdb zamoznych — 24%). Jednak
w codziennym doswiadczeniu wartosci te stajqg sie czyms niemal
nieosiggalnym — na wolnos¢ i niezalezno$¢ wskazuje 5% (zamoz-
ni — 6%), na zycie zgodne z wiasnymi zasadami 3% (zamozni 2%),

a prace na wiasnych warunkach 2% (zamozni 3%). Pokazuije to,

ze autonomia jest dzi§ niejako luksusem utraconym — obecnym

w Swiadomosci, ale rzadko realizowanym w praktyce.

0 21%
2 6 wolnoge, niszaleznose
orace na 3 % {samorediizacia

wtasnych warunkach

zycie zgodne

z wtasnymi zasadami

itute

N Wolnosc wyboru, prawo do
decydowania 0 osobistych
danych, dostep do czystego

powietrza, bezpiecznej

Zywnosc1 Rzetelna 1nf0rmaqa

bez mampulacp i fake newsow.

To dla mnie luksus.

Luksus to swoboda

podejmowanych decyzji.

Wolnosc wyboru to
luksus. I swoboda Zycia.

Zrédi'pyt'twt'katijdﬁ'jIk u?,
bada ciowe CAWIdnicchl 24]0 2025 prze: Ag cje
Ba dqwczq PBS zlec infuture.institute. Préba badawcza
objeta repre t tywnqg upe Pole I k Polakéw (n=1000) or
grupe c Iowq soby zamozne (n=300).



W strone bezpzeczne]

zzennos C1

W czasach narastajgcej niepewnosci ekonomicznej i spotecznej
luksus traci swoj tradycyjny wymiar, coraz czgsciej przybierajgc po-
sta¢ bezpieczenstwa egzystencjalnego. W definicjach luksusu nadall
wida¢ §lady klasycznego rozumienia, a bogactwo i dostatek (31,4%)
czy drogie, ekskluzywne rzeczy (17,7%) pozostajq punktami odniesie-
nia. Jednak w odpowiedziach dotyczqcych tego, co dzi§ naprawde
jest luksusem, dominujg dobra podstawowe: dom lub mieszkanie
(16,2%), zdrowie (14,9%) oraz stabilnosé finansowa (12,6%). Jed-
noczes$nie elementy dawniej utozsamiane z prestizem — wysoki
status majgtkowy (4,7%) czy ustugi premium (4,1%) — schodzq na
dalszy plan.

Dzisiaj luksus to przede wszystkim mozliwoS¢ zycia bez leku o jutro.
W kontekscie ciggtych napie€ gospodarczych, niepewnosci spo-
tecznej i globalnych kryzyséw — od pandemii, przez inflacje, po woj-
ne — luksus staje sie synonimem stabilnosci, bezpieczenstwa i kon-
troli nad wtasnym zyciem.

Podkreslajq to tez wyraznie wyobrazenia Polek i Polakdw dotyczq-
ce przysztosci. Wskazujg oni, ze w przysztosci najwiekszym luksu-
sem bedzie mozliwo$¢ swobodnego zamieszkania w bezpiecznym
miejscu na $wiecie. Co ciekawe, przekonanie to czesSciej podzielajq
mezczyzni (37%) niz kobiety (29%).

PROFBUD x infuture.insitute

Jak sadzisz, co w przyszlosci stanie si¢ najwickszym luksusem? \

MOZLIWOSC SWOBODNEGO ZAMIESZKANIA —

W BEZPIECZNYM MIEJSCU NA SWIECIE

DOBRE SAMOPOCZUCIE NA CO DZIEN, SEN,

RUCH, ZDROWE JEDZENIE | PROFILAKTYKA o — -
STABILNE FINANSE | ROWNE SZANSE - .

ROZWOJU

CZYSTE POWIETRZE, ROZNORODNA - -

NATURA W OKOLICY DOMU

DOM, KTORY SAM ZAPEWNIA PRAD, WODE Q »
| JEDZENIE
LECZENIE, KTORE SPOWALNIA STARZENIE Q _

| POZWALA DtUGO ZYC W ZDROWIU

SILNA W§POLNOTA | BLISKIE RELACJE NA g E)
CO DZIEN

o, »
PRAWDZIWY KONTAKT Z CZtOWIEKIEM,

NIE Z ALGORYTMEM - ROZMOWA TWARZA
W TWARZ | ZYCZLIWA OBStUGA

ZYCIE OFFLINE NA WEASNYCH ZASADACH a 1
DOSTEP DO CZYSTEJ WODY PITNEJ a
DOBRA, DOSTEPNA OPIEKA @

DtUGOTERMINOWA DLA SENIOROW

ZYCIE | TRANSPORT BEZ SPALIN | EMISJI 3
2

SZYBKA | SKUTECZNA POMOC f,
PSYCHOLOGICZNA | PSYCHIATRYCZNA

BLISKI KONTAKT Z DZIKA PRZYRODA
Z POSZANOWANIE PRAW ZWIERZAT
I NATURY

*”

RZECZY Z MATERIALOW BEZPIECZNYCH, '
TRWALYCH | DOBRYCH DLA ZDROWIA

WSZYSTKIE POTRZEBNE UStUGI | ZAKUPY |
W 15 MINUT OD DOMU
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0%

® «oBETA ¥  MEZCZYZNA

Zrédto: badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
objeta reprezentatywng grupe Polek i Polakow (n=1000) oraz grupe celowq, osoby zamozne (n=300).



Luksus jako
rOwnowaznio

Dqgzenie do luksusu dzi$ nie jest juz dziataniem linearnym. To raczej
poszukiwanie rownowagi miedzy komfortem a sensem — miedzy
tym, co mozna miec, a tym, co mozna przezyc.

Wyobraz sobie, ze luksus to waga.
Po ktorej stronie jest dla Ciebie wigkszy cigzar? u

DOBRA MATERIALNE PO ROWNO DOBRA NIEMATERIALNE

» ocot ¥ ZAMOINI

Zrédto: badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencje Badawczqg PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
objeta reprezentatywng grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowg, osoby zamozne (n=300).
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Potowa Polek i Polakdw, takze w grupie oséb zamoznych — deklaru-
je, ze luksus znajduije sie posrodku, miedzy dobrami materialnymi
a niematerialnymi.

Znacznie mniejsza grupa (20% wérdéd ogétu i 19% wsrdéd zamoznych)
nadaje wiekszy cigzar dobrom materialnym. Pokazuje to, ze status

i konsumpcja tracq na znaczeniu, nawet wsrdd oséb o wyzszych
dochodach. Coraz czesSciej natomiast akcentowana jest wartos€
débr niematerialnych — elementdw, ktére prawdziwie definiujq
jakoS¢ naszego zycia. Elementy namacalnego, tradycyjnie rozumia-
nego luksusu wcigz sq wigc obecne, ale ich znaczenie przesuwa sig
z pierwszego planu na tto — towarzyszqg zyciu, zamiast je definiowac.



Olbszary niedostepnosci

uksusu

Dqgzenie do luksusu dzi$ nie jest juz dziataniem linearnym. To raczej
poszukiwanie rownowagi miedzy komfortem a sensem — miedzy

tym, co mozna miec, a tym, co mozna przezyc.

Jakie s3 Twoje bariery dost¢pu do tego, co luksusowe? \

OGRANICZONE SRODKI FINANSOWE

ZMECZENIE | BRAK ENERGII
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Zrodto: badanie ilosciowe CAWI, realizowane w dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba
badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowq, osoby zamozne (n=300).
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WYMIARY NIEDOSTEPNOSCI
LUKSUSU

bezpieczenstwo

réwnowaga

odpornosé

GLOWNE BARIERY WSKAZNIKI ILOSCIOWE
niepewnos¢ finansowa i brak poczucia ograniczone srodki finansowe (75,6%),
rawczosci i kontroli nad przysziosciq obawa przed utratq stabilnosci

i bezpieczenstwa (30,0%)

przeciqzenie, nadmiar obowiqzkow, zmeczenie i brak energii (35,6%), brak czasu
tempo pracy, stata dostepnosé i dyktat (23,7%), brak zyciowych priorytetéw (6,5%)

produktywnosci, wypalenie

poczucie wykluczenia, problemy zdrowotne ograniczenia zdrowotne (30,7%), poczucie,

ze luksus nie jest dla mnie (14,9%)

Zrédto: opracowanie wiasne infuture.institute na podstawie wynikéw badania ilo§ciowego CAWI, realizowanego w dniach
1-24.10.2025 przez Agencje Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Préba badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Po-
lakéw (n=1000) oraz grupe celowq, osoby zamozne (n=300).

Zmienia sig nie tylko znaczenie luksusu, ale takze to, co warunku-
je jego dostgpnos$¢. W tym nowym porzgdku odstaniajq sie wiec
trzy obszary jego niedostepnosci: bezpieczefistwo, rbwnowaga

i odpornos¢.

O ile wymiar ekonomiczny nie jest nowym aspektem, to zmienit
swoj charakter.

Kiedys finanse oznaczaty brak dostgpu do débr materialnych, dzis
- brak bezpieczenstwa i przewidywalnosci, czyli tego, co pozwala
zy¢ spokojnie.

Obszar rownowagi blokowany jest przez przecigzenie — nadmiar

obowiqzkdéw, tempo pracy i dyktat produktywnosci, ktére sprawia-
ja, ze odpoczynek i regeneracija stajq si¢ niemal niemozliwe. Widaé
to wyraznie, brak czasu i zasobdw energetycznych stanowi istot-
nq bariere. W8réd oséb zamoznych na brak czasu wskazuje 35,2%,
a ograniczenia zdrowotne - 18,3%, podczas gdy wéréd Polek i Pola-
kéw ogbtem proporcje te odwracajq sie (23,7% i 30,7%).

Wreszcie obszar odpornosci. Ograniczany jest on przez potrzeby
zdrowotne i poczucie, ze luksus nie jest czyms$ dla nas, ze na niego
nie zastugujemy.

Réwnolegle z tym poczuciem zanika nasza zdolnos¢ regene-
racji, a troska o siebie staje sie jednym z najtrudniejszych do
osiggnigcia luksusow.
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Z jakimi dobrami materialnymi (przedmiotami) kojarzy Ci si¢ luksus? \
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Zrédto: badanie ilosciowe CAWI, realizowane w dniach 1-24.10.2025 przez Agencije Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba

Zrédto: badanie ilosciowe CAWI dniach 1-24.10.2025 przez Agencje Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza
badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowq, osoby zamozne (n=300).

objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowg, osoby zamozne (n=300).



Z jakimi dobrami niematerialnymi (emocjami, stanami,
doswiadczeniami) kojarzy Ci si¢ luksus? ~
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Zrédto: badanie ilosciowe CAWI, realizowane w dniach 1-24.10.2025 przez Agencje Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba
badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowq, osoby zamozne (n=300).
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Infrastrukcura
dobrego zycia

Dom oraz spokdj, cisze i harmonig traktujemy joko rame infrastruk-
tury dobrego zyciaq, czyli sfery, ktére wspierajq codzienne praktyki
dobrostanu. Kazda sfera ma wymiar materialny (przestrzef, ma-
teriaty) i niematerialny (rytuaty, ustugi). W raporcie analizowane sq
tgcznie i w relacjach miedzy sobg, bo wzmocnienie jednej zwykle
pociqga za sobqg efekt w pozostatych. To koncepcja, ktéra pozwala
przetozy¢ abstrakcyjng ideg luksusu na realne dziatania.

50.0%



My§leni6 szerzej
NiZ standard

Samo mieszkanie, nawet w najwyzszym standardzie, przestaje wy-
starczat. Zmienito sie rozumienie luksusu, przestat oznaczacd prestiz,
metraz czy estetyke. Coraz czesciej to spokdj, zdrowie, rbwnowaga

i odpornos$¢. — Z naszej perspektywy wyniki tego badania oznaczajg
koniecznoS¢ poszerzenia roli dewelopera. Projektowanie nierucho-
mosSci nie moze dzi§ ograniczac sie do zaplanowania prywatnych
lokali mieszkalnych. Musi obejmowac takze Swiadome projekto-
wanie przestrzeni, ktére wptywajg na jokos¢ codziennego zycia
mieszkancow. Dlatego w inwestycji Murano podjeliSmy decyzje,

aby budynek traktowag jak catoSciowy ekosystem zycia, a nie zbibr
niezaleznych apartamentdéw. Od kondygnaciji parteru po tarasy da-
chowe zaprojektowali§my osiem stref, ktére wspierajg mieszkanhcéw
w obszarach wskazanych w badaniu jako najbardziej deficytowe.

Tomasz Kozak,
wiceprezes zarzadu,

Profbud
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Osiem stref to przemyslany system, fundament standardu wspiera-
jacego jakos¢ zycia. Kazda strefa odpowiada na konkretng potrzebe
odkrytqg w badaniu i przektada jg na rozwigzania przestrzenne, funk-
cjonalne i codzienne doSwiadczenia mieszkafcow:

Stay fit

sitownia z profesjonalnym sprzgtem, strefa treningu hipoksyjnego
(2 sale), dwie sauny (mokra i parowa) z czesciq regeneracii, prze-
strzenie do jogi i pilatesu, otwarte strefy Ewiczeh na dachach oraz
infrastruktura rowerowa.

Keep balance

strefa ciszy i dzwigku z systemem audio Bang & Olufsen, prze-
strzenie do medytaciji i mindfulness, biofiliczne materiaty w cze-
Sciach wspdlnych, roslinnos¢, obecno$¢ wody oraz dedykowany
zapach budynku.

Follow nature

Zielone dziedzifice, tarasy uzytkowe, ogdlinodostgpne ogrody na da-
chach budynkdéw, nasadzenia zaprojektowane na cztery pory roku
oraz bezposrednie sgsiedztwo Ogrodu Krasifiskich

Celebrate moments

strefy odpoczynku w czeSciach wspdlnych, przestrzenie chilloutu
z widokiem na zielen, dziedzihce sprzyjajqce krétkim przerwom oraz
wspotdzielone skutery Vespa dostepne w garazu podziemnym.

PROFBUD x infuture.insitute

Eat consciously

restauracja z mozliwosciq organizacii warsztatow zdrowego odzy-
wiania, ogrédek terapeutyczny z nasadzeniami sezonowymi, zaple-
cze cateringowe oraz lodowki dostgpne w lobby.

Embrace relationships

prywatne sale spotkan (2-, 4- i 6-8-osobowe), przestrzenie do
organizacji prywatnych wydarzef, lokale gastronomiczne w parte-
rach budynkdéw oraz catodobowa obecno$¢ concierge jako statego
punktu kontaktu.

Sleep well

indywidualna rekuperacja w kazdym lokalu, oSwietlenie dostosowa-
ne do rytmu dobowego, podwyzszone standardy akustyczne miesz-
kan oraz wydzielone strefy relaksu.

Experience culture

dzieta sztuki w czeSciach wspdlnych, fortepian w lobby wyko-
rzystywany podczas kameralnych wydarzen, gramofon z selek-
Cjq ptyt oraz wykorzystanie historycznego bruku w posadzkach
czesci wspdlnych.

Inwestycja Murano to bezposrednie przetozenie wynikéw badania
na konkretny projekt. Osiem stref tworzy spéjny system odpowia-
dajgcy na zidentyfikowane deficyty zdrowia, rownowagi i relacii,
fundamenty jakosci zycia w miescie.
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Mape topografii luksusu mozna odczytywaé na dwa sposoby. Po Przyczyny wystepowania trendu:
pierwsze pokazuje, ktoére z oSmiu stref stanowiq obszary central-

ne, czyli te o najwyzszym wskazniku powigzan z trendami. Z drugiej v polikryzys (sytuacja wspotwystepowania kilku kryzyséw jedno-
pozwala zwréci€¢ uwage na najsilniejsze trendy, ktérych adapta- czes$nie), ktory przyczynia sie do poczucia braku bezpieczenstwa,
cja powinna by¢ kluczowym elementem budowy infrastruktury stresu, leku i powoduje obcigzenia zdrowia psychicznego i fizycz-
dobrego zycia. nego (np. bezsennos¢),

Cho¢ wszystkie strefy tworzg komplementarng cato$¢, dwie petnig N rosngce tempo zycia, presja zawodowa

role centralnq. Sq to relacje i celebrowanie codziennosci. Relacje i niepewnos¢ ekonomiczna,

w tym znaczeniu petniq funkcje regeneratywnqg. Mozna je rozumiec

zaréwno jako relacje miedzy przestrzeniq, a ludzmi i aktorami nie- N nadmierne korzystanie z mediéw spotecznoSciowych

ludzkimi. W ujeciu antropologicznym jakoS¢ relacji porzgdkuje rytm i urzgdzen cyfrowych,

dnia i nadaje sens przestrzeni. Z kolei celebrowanie codziennosci

stanowi 0§ dla obszaru zwigzanego z rytuatami, ktore przektadajg N przecigzenie informacyjne, zmniejszajgce zdolnoS¢ do relaksu
zasoby materialne na odczuwany spokdj i poczucie sensu. i regeneracji,

W praktyce obie te strefy poSredniczg miedzy pozostatymi szescio- x - degradacija Srodowiska, zanieczyszczenie powietrza, wody i gle-
ma strefami, ktére petniq funkcje pomocnicze, ich waga zmienia sig by, co ma bezposredni wptyw na zdrowie ludzi, prowadzqc do

z etapem zycia. chordb i obnizenia jakosci zycia.

Na mapie wida¢ dwa kluczowe trendy, ktére warto uwzgledni¢ w re-

alizacji zatozeh dotyczgcych 8 stref infrastruktury dobrego zycia. Konsekwencje trendu:

Z jednej strony mowa o Dobrostanie. To trend, ktéry nawigzuje do N poprawa jakosci zycia,

osiggnigcia w spoteczefstwie szeroko rozumianego dobrostanu.

Obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z kategoriq zdrowia psy- N zwigkszona produktywnos¢ i kreatywnoSg€,

chicznego, zdrowia fizycznego, kontaktu z naturg i innych czynnikéw

majgcych wptyw na poczucie spetnienia, szczescia i spokoju. W ra- N zmniejszenie absencji chorobowej i nizsze koszty

mach tego trendu szczegdlng uwage zwraca sig na kwestie zwigza- dla pracodawcow,

ne z technologiq, takie jak digital wellbeing, digital detox oraz tech-

nical wellness, ktére majg na celu zachowanie rownowagi miedzy N zmniejszenie obcigzenia dla systemdw opieki zdrowotnej,

zyciem online a offline.
N rozwoj szeroko rozumianej branzy wellness,

N zmiany w przemysle technologicznym zwigzane z presjq w kie-
runku tworzenia ,zdrowych” technologii.
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Drugim trendem, na ktéry warto zwrdci€ szczegding uwage dba-
jac o infrastrukture dobrego zycia jest Wellaging. To trend, ktory
koncentruje sie na wydtuzaniu okresu zdrowego i aktywnego funk-
cjonowania cztowieka. Dotyczy zmiany paradygmatu, w ktérym
nie moéwimy juz tylko o wydtuzaniu dtugosci ludzkiego zycia, ale
takze o podnoszeniu jego jakosci — dziataniach majgcych na celu
wytworzenie zdolnosci do zachowania petnej sprawnosci fizycznej
i umystowej organizmu. Wedtug badan, na $wiecie Srednia rézni-
ca miedzy dtugosciq zycia a dtugosciq zycia w zdrowiu wynosi 9,6
roku. Stany Zjednoczone odnotowaty najwyzszq dysproporcje, gdzie
mieszkahcy Srednio 12,4 roku zycia spedzajq w stanie choroby.

LJ
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Przyczyny wystepowania trendu:

N

wzrost Swiadomosci i wiedzy na temat zdrowego starzenia sie
oraz czynnikdw wptywajqcych na dtugos¢ i jakosS¢ zycia,

rozwéj medycyny regeneracyjnej i narzedzi do monitorowa-
nia zdrowia, co umozliwia bardziej skuteczng profilaktyke oraz
prewencje chordéb,

wigksze zapotrzebowanie na rozwigzania wspierajgce zdrowe
starzenie sig i holistyczne podejScie do zdrowia wynikajgce ze
zmian demograficznych i tych zwigzanych ze stylem zycia.

Konsekwencje trendu:

N

spowalnianie procesu starzenia sie na poziomie biologicznym
i podnoszenie jakosci zyciq,

zmiana postrzegania starosci — uznanie koncepcji zdrowego
starzenia sie,

zwiekszone uczestnictwo oséb starszych w zyciu spotecznym
i gospodarczym,

lepsza integracja i wspotfunkcjonowanie réznych grup wieko-
wych (mentoring migdzypokoleniowy etc.).



Przygladajqgc sie mapie topografii luksusu warto przyjrze€ sie po-
zostatym trendom zdefiniowanym w procesie badawczym jako te,
ktore w istotny sposéb wptywajg na infrastrukture dobrego zycia.
Sq to:

Hiperlokalnos¢

Trend, zgodnie z ktérym potrzeby okreslonej grupy w okreslonym
miejscu realizowane sq w ramach lokalnego ekosystemu. Chodzi
tutaj m.in. o bliski dostep do produktéw i ustug poprzez krotki tan-
cuch dostaw czy budowanie sieci lokalnych przedsigbiorcéw. Trend
ten nasilit sie zwtaszcza po pandemii COVID-19, kiedy przerwane
zostaty fancuchy dostaw. Dzi§ napedzany jest przez zmiany zwigza-
ne z kryzysem surowcowym, rosngcq Swiadomosciqg ekologiczng,
zrbwnowazonym rozwojem i napieciami geopolitycznymi.

Regeneratywne miasta

Trend ten zwigzany jest z budowq takich miast, ktére wspierajq
zdrowie i dobrobyt zaréwno ludzi, jak i catego ekosystemu. Regene-
ratywne miasta nie tylko dgzg do neutralnosci wobec srodowiska,
ale aktywnie wptywajg na regeneracije srodowiska naturalnego

i spotecznego. Jest to podejscie holistyczne, ktére tgczy aspekty
ekologiczne, ekonomiczne i spoteczne w harmonijng catoS¢. W ra-
mach tego trendu widoczne jest wigc przechodzenie od modelu
miast ,zrébwnowazonych”, ktére jedynie minimalizujg negatywny
wptyw na Srodowisko, do miast ,regeneratywnych”, czyli takich, kto-
re aktywnie przywracajq i poprawiajq zdrowie Srodowiska natural-
nego i spotecznosci, ktére w nich zyjq.
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Spoteczenstwo wypalenia

Trend ten wskazuje na coraz bardziej powszechne wystgpowanie
w spoteczefistwie roznych form wypalenia, np. wypalenia zawo-
dowego, rodzicielskiego, aktywistycznego czy spotecznego. Trend
zwiqzany jest m.in. z presjq spotecznqg dotyczqcq koniecznosci
osiggania doskonatoSci we wszystkich obszarach zyciq, co jest
niemozliwe do spetnienia i prowadzi do frustracji. Z trendem tqczy
sig takze koncepcja FOFO (ang. Fear of Finding Out), ktéra doty-
czy obawy przed akceptowaniem rzeczywistosci takiej, jokg ona
jest, a w konsekwenciji rezygnacjq i wycofaniem sie z konkretnych
obszardéw zycia.

Osamotnienie

Trend, ktdry zwigzany jest z postepujqcq izolacjqg spotecznq i su-
biektywnym odczuwaniem braku wystarczajgcych wiezi spotecz-
nych. Poczucie osamotnienia ma istotny wptyw na zdrowie fizyczne
i psychiczne spoteczenstw. Skutki poczucia osamotnienia wykracza-
ja poza sfere zdrowia indywidualnego, generujgc powazne kon-
sekwencje ekonomiczne i spoteczne. Zwigkszona zapadalnos$€ na
réznego rodzaju choroby zwigzane ze stresem, depresjq czy proble-
mMami sercowo-naczyniowymi prowadzi do rosngcych wydatkdw
na publicznqg stuzbe zdrowia. Jednoczes$nie, osamotnienie wptywa
na obnizenie efektywnosci pracy i produktywnosci, co stanowi wy-
zwanie dla gospodarek poszczegdlnych krajow.
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Co luksus moéwi o nas
| Naszych czasach?

Dzisiejsze rozumienie luksusu przez Polakéw mowi wiele o na-

szych aspiracjach, lekach i wartosciach. Refleksja nad luksusem to
w istocie refleksja nad kondycjqg spoteczefistwa. Jak trafnie ujat to
La Bruyére, odczuwanie szczescia (luksusu) nie dzieje sie w prézni
moralnej: “There is a certain shame to be happy in the face of cer-
tain miseries”. La Bruyére pisat o wstydzie szczgScia wobec cudzych
nieszczeS¢ - w kontekscie luksusu ma to jeszcze jedno znaczenie:

w naszych czasach ro$nie oczekiwanie, by luksus byt bardziej etycz-
ny i odpowiedzialny. Mowi o tym migdzy innymi rosngca skala zja-
wiska nazywanego luxury guilty.

N Luxury guilty - Zjawisko spoleczne m(')wiqce 0 poczuciu
dyskomfortu lub wstydu z powodu kupowania lub korzy-

stania z rzeczy postrzcganych jako luksusowe lub drogie.

Mozna tez powiedzieg, ze luksus podkresla nierdwnosci i wyzwania
spoteczne. Kiedy 33% Polakéw mowi, ze luksusem bedzie bezpieczne
miejsce do zycia, to znak, ze czasy sq niespokojne (wojny, kryzysy
migracyjne). Gdy 16% wskazuje dobry sen i zdrowie, to sygnat, ze
stres i choroby cywilizacyjne dotykajg wielu. Luksus staje sie baro-
metrem probleméw - wskazuje te dobra, ktérych zaczyna brako-
wac.
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Wspbtczesne rozumienie luksusu coraz mochiej przesuwa sie z wy-
miaru materialnego w kierunku emocjonalnym i egzystencjalnym.
Dla zamoznych klientow kluczowe stajq sig dzi$ cisza, wolnoS¢ wy-
boru i spokdj, a nie liczba metréw czy marka kamienia w tazience.
Prawdziwy prestiz nie polega na posiadaniu, lecz na mozliwosci
decydowania o wiasnym rytmie zycia — na czasie, ktérego nie trze-
ba juz sprzedawac i na poczuciu bezpieczehnstwa, ktérego nie da sie
kupi€.

N Luksus to stan swiadomosci, w ktérym mozna po-
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zwolic¢ sobie na ,nie musz¢” zamiast ,musz¢ miec”.

Mozna powiedzie¢, ze wyniki badania pokazujg nam, ze to historia
o spoteczenstwie, ktére przeszto przyspieszony kurs od niedobo-

ru do nadmiaru; doznato wstrzgséw globalnych zmuszajgcych do
przewarto$ciowania swoich potrzeb, prébuje pogodzi¢ aspiracje

z odpowiedzialnosciq, ceni indywidualizm, ale teskni za wspdinotaq.
To spoteczenstwo, ktdre coraz lepiej rozumie maksyme “prawdziwy
luksus to rzeczy bezcenne”.



MOZLIWOSE
ODPOCZYNKU

ODOSOBNIONA
LOKALIZACJA
DO ZAMIESZKANIA

CZAS TYLKO DLA SIEBIE,
BEZ CIAGtEGO PRZEJMOWANIA SIE PRACA,

DOMEM INYMI OBOWIAZKAMI

POSIADANIE LUKSUSOWEGO,

l u ks usu

ODZIEZ

:Z BAWEENY DOSTEP

DO PRZESTRZENI,
KTORA DAJE
SPOKOJ

| ODCIECIE

WtASNY, WYGODNY,
BEZPIECZNY
I DOSTATNI DOM

OBUDZIC SIE BEZ DtUGOW
- SPOKOJNIE ZYC

WYGODA

W MOJEJ PRZESTRZENI
ZYCIOWEJ - MIESZKANIE,
PRZYRODA, OTOCZENIE

SPOKOJNY WYGODA 2 CISZA | BRAK
CZAS NA W MOJEJ : POWIADOMIEN
HERBATE PRZESTRZENI - TELEFON
ICZEGO
NIE CHCE
® :
(@) ®  MOC KORZYSTAC gt))
[®) Z PRYWATNEJ @)
LEKARZ, R StUZE r
KTOREMU o ZADIOA m
UFAM : @)
4 : ~N
WEASNORECZNIE e MOZLIWOSC m
OTRZYMANE SAMOTNEGO =z
PREZENTY o HODZENIA n
O POSIADANIE FOEEE 2
DOBRA JB‘ RODZINY | WZAJEMNE 2
O | DOBRZE O, o
fia ZIME (0] WSPARCIE : n O
PLATNA / NAJBLIZSZYCH PY
PRACA ® 2 é E
: = m
R = 3
: : : NIE MIESZKANIE iy R
® : : CHOROWAC TYLKO m > >
: : : : WE DWOJE zZ ® ',;I
7 : % s : . N = =
A A : = N
° =3 0) PN

Zrédto: opracowanie wiasne infuture.institute na podstawie wynikéw badania ilosciowego CAWI, realizowanego w dniach
1-24.10.2025 przez Agencje Badawczq PBS na zlecenie infuture.institute. Proba badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Po-
lakéw (n=1000) oraz grupe celowgq, osoby zamozne (n=300) oraz analizy trendowej z wykorzystaniem Mapy Trendow.
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Przysztosé luksusu

Czym moze by¢€ luksus w przysztoSci?

Mozliwos¢ swobodnego zamieszkania w bezpiecznym miejscu (66%,
w tym kobiety 29%, mezczyzni 37%) wskazywana jest na pierwszym
miejscu jako obszar, ktéry moze stac sie najwiekszym luksusem

w przyszioSci. To potwierdza rosnqgcg warto$¢ bezpieczenstwa w co-
dziennym zyciu. W $wiecie polikryzysu (pandemia, wojny, zmiany
klimatyczne, rosngca dezinformacja) lokalizacja miejsca zamiesz-
kania moze stac sie dobrem luksusowym wigkszym niz sam metraz
czy wysoki standard wykonczenia. Mozliwos€ zycia w stabilnym,
przewidywalnym otoczeniu staje sie wigc fundamentem dobrosta-
nu i warunkiem, ktéry umozliwia stabilne planowanie przysztoSci.

Co ciekawe, przekonanie to czesciej podzielajg mezczyzni (37%) niz
kobiety (29%) prawdopodobnie diatego, ze silniej wigzq je z poczu-
ciem kontroli, stabilnoSci i odpowiedzialnosSci za bezpieczenstwo,
obszar, ktory tradycyjnie jest wciqz czesSciej przypisywany meskim
rolom spotecznym.

Na dobre samopoczucie, ruch i zdrowq dietg jako luksus przysztoSci
wskazuje niemal co trzeci respondent (32%). Wynik ten pokazuije, ze
troska o zdrowq, regenerujgcq codziennos¢ staje sig dzis obszarem
szczegOdlnie podatnym na przecigzenie. Coraz trudniej jq utrzymac
w warunkach szybkiego tempa zycia (tzw. kultury nanosekundy), ro-
snqcej presji i obowigzkéw (m.in. trend Spoteczenstwo wypalenia?),
ktére mogq ograniczac zarbwno czas, jak i energie potrzebng do
dbania o siebie. W odpowiedziach wida¢, ze zdrowa rutyna (ruch,
zdrowa dieta) nie jest dla wielu oséb czyms oczywistym, lecz wyma-
gajgcym sprzyjajacych warunkdw — spokojnego otoczenia, do-
stepnosci terendw do aktywnosci, jakosciowej zywnosci oraz prze-
strzeni, ktéra pozwala na regeneracje. Coraz powszechniejsza staje
sig Swiadomos¢, ze na zdrowie — fizyczne i psychiczne — wptywajq
nie tylko indywidualne wybory, ale takze Srodowisko i infrastruktura,
w ktorych zyjemy - czyste powietrze, dostep do zieleni, bezpieczen-
stwo okolicy czy mozliwo$¢ codziennego ruchu blisko miejsca za-

2 Trend ten wskazuje na coraz bardziej powszechne wystepowanie w spoteczenstwie réznych form wypalenia, np. wypalenia zawodowego, rodzicielskiego,
aktywistycznego czy spotecznego. Trend zwigzany jest m.in. z presjq spotecznq dotyczgcq koniecznosci osiggania doskonatosci we wszystkich obszarach
zycia, co jest niemozliwe do spetnienia i prowadzi do frustracii. Z trendem tqczy sie takze koncepcja FOFO (ang. Fear of Finding Out), ktéra dotyczy obawy
przed akceptowaniem rzeczywistosci takiej, jakg ona jest, a w konsekwenciji rezygnacjq i wycofaniem sie z konkretnych obszaréw zycia.
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mieszkania. Ich ogdlna nazwa to przestrzenie wytchnieniowe. W tym
sensie zdrowa, spokojna codzienno$§¢ i dobre samopoczucie zaczy-
najg by¢ postrzegane jako dobro, ktére wymaga czasu, zasobow

i sprzyjajgcych warunkdéw, w przysztosci, by€ moze luksus, ktérego
nie kazdy bedzie w stanie sobie zapewnic.

Respondenci wyraznie sygnalizujq tez, ze stabilno$¢ finansowa

i rbwne szanse rozwoju sq coraz trudniejsze do osiggnigcia. 17%
wskazuje, ze mozliwos€ planowania wydatkow, przysztych krokow
zawodowych oraz rozwoju bez ciggtej niepewnosci moze stac sie
sama w sobie luksusem.

Odpowiedzi badanych wskazujg na rosngcq wage warunkéw §ro-
dowiskowych. Prawie co pigta osoba (17%) uwaza, ze dostep do
czystego powietrza i réznorodnej natury moze stac sie jednym

z luksuséw przysztosci. Analizy EEA (European Environment Agen-
cy)?, a takze wytyczne WHO* i OECD?® pokazujg, ze jako$¢ powietrza,
obecnos¢ zieleni i mozliwo$¢ regularnego kontaktu z naturg realnie
wptywajq na zdrowie fizyczne i psychiczne, obnizajg poziom stresu
i wspierajg regeneracje.

W tym ujeciu Srodowisko zycia nie jest wytqcznie wymiarem kom-
fortu, lecz zasobem spotecznym zaleznym od miejsca zamieszkania.
CzeS¢ respondentdw postrzega dobrqg jokos¢ Srodowiska jako przy-
szty luksus — dobro o rosngcej wartosci, poniewaz coraz trudniej je
zapewni¢ w codziennym, zwtaszcza wielkomiejskim otoczeniu.

Dwie odpowiedzi — ,silna wspélnota” (9%) i kontakt z cztowiekiem,
nie algorytmem” (9%) — tqczq sie w jedng kategorie: potrzebe praw-
dziwej obecnosci drugiego cztowieka. W Swiecie automatyzaciji
roSnie warto$¢ relacji, rozmow i poczucia, ze jest kto§, kto naprawde
nas widzi i styszy. To najbardziej spoteczny wymiar luksusu.

3 Harm to human health from air pollution in Europe: burden of disease status, 2024 | Publications |
European Environment Agency (EEA)

4 Air pollution

5 Environment | OECD


https://www.eea.europa.eu/en/analysis/publications/harm-to-human-health-from-air-pollution-2024
https://www.eea.europa.eu/en/analysis/publications/harm-to-human-health-from-air-pollution-2024
https://www.who.int/health-topics/air-pollution#tab=tab_2
https://www.oecd.org/en/topics/environment.html

Na samowystarczalny dom — prqd, wodeg, jedzenie wskazuje 12%
badanych. To sygnat rosngcej potrzeby odpornosci na zakibcenia
i zapewnienia podstawowej stabilnosci dostaw w Swiecie niepew-
nosci i zaburzonych tafcuchéw dostaw.

Na zycie offline na wiasnych zasadach jako luksus przysztosci wska-
zuje 6% badanych. Moze by¢ to odpowiedz na zmeczenie nadmia-
rem bodzcédw. Cho¢ to niewysoki wynik, ma on znaczenie symbo-
liczne — czas bez ekrandw zaczyna by€ postrzegany jako dobro
ograniczone i trudne do utrzymania.

Prawie co dziesigty badany widzi przysztos¢ luksusu jako mozliwosé
korzystania z terapii spowalniajgcych starzenie (9%). To kategoria
aspiracyjna, tgczgca wyobrazenie o przysztych technologiach z po-
trzebq diugiej i dobrej jakoSci zycia.

Niewielki procent wskazan otrzymaty takze obszary takie jak dostep
do czystej wody, opieka senioralna czy szybka pomoc psycholo-
giczna. To sygnaty wczesnych zmian, ktére mogq zyskiwac na zna-
czeniu w kolejnych latach.

Z zebranych danych wytania sig obraz luksusu, ktéry coraz wyrazniej
przesuwa sie od dobr materialnych w strone warunkéw umozliwia-
jacych stabilne, zdrowe i przewidywalne zycie. Bezpieczehstwo miej-
sca zamieszkania, dostep do jakoSciowego Srodowiska — czystego
powietrza i zieleni — oraz spokojna codzienno$€ oparta na bliskich
relacjach stajg sie obszarami szczegdlnie cenionymi. To one mogqg
w najblizszej dekadzie coraz czgsciej decydowac o tym, co uznaje-
my za zycie w luksusie.

. . . /
N Luksusem zatem sta]c S1¢ otoczenie, w ktorym
. . / 14 o o
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wiu 1 poczuciu bezpicczer'lstwa 1 spelnienia.
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Metodologio
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Metodologia

Proces badawczy poswiecony nowym definicjom luksusu wsrdd Polek i Polakéw zostat zaprojek-
towany w sposéb wielowymiarowy. Zastosowano w nim rézne podejscia badawcze - od analizy
desk research, przez analizg trendowq, badania iloSciowe, po rozmowy z ekspertami z branzy. Ich
potgczenie

w ramach triangulacji danych oraz synteza rezultatéw poszczegdblnych etapéw pozwolity stworzy¢
raport, ktéry stanowi catosciowe podsumowanie procesu badawczego i odstania ztozony obraz

tego, co Polki i Polacy definiujq jako luksusowe.

ETAP 1

Desk research

Pierwszy etap badania, obejmowat analize polskiej i zagranicznej literatury naukowej, raportéw
badawczych oraz zrédet medialnych. W analizie potgczono perspektywe antropologiczng, psycho-
logicznq i spoteczng. Na tym etapie przeprowadzono réowniez analize trendéw z Mapy Trendéw —

autorskiego narzedzia infuture.institute.

ETAP 2

Badania iloSciowe

Badanie ilosciowe zostato przeprowadzone w dniach 1-24.10.2025 przez Agencje Badawczq PBS.
Préba badawcza objeta reprezentatywnq grupe Polek i Polakéw (n=1000) oraz grupe celowq, 0so-
by zamozne (n=300). Jego celem byta weryfikacja zatozer wypracowanych podczas wczeséniej-

szych etapdéw procesu badawczego.

ETAP 3

Wywiady grupowe
W okresie listopad-grudzieh 2025 w ramach spotkarn organizowanych przez Profbud odbyty sie
dwa wywiady grupowe z ekspertami i ekspertami zajmujgcymi sie sprzedazq débr luksusowych.

Celem tego etapu byto zrozumienie potrzeb klientéw ustug débr luksusowych.






PROFBUD x infuture.insitute



